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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Narva med organisationsnummer 716416-
5248 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-
12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foéreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det tekniska férvaltningsavtalet med Fastighetségarna Service AB upphavdes
av styrelsen i september. Anledning till uppséagningen var undermalig och
obefintlig férvaltning i kombination med avtalsbrott av den tidigare forvaltaren
JWN.

Efter uppsagning av det tekniska férvaltningsavtalet vara det naturligt for
styrelsen att &ven séga upp det ekonomiska férvaltningsavtalet med
Fastighetsagarna Service AB.

Nytt ekonomiskt férvaltningsavtal har traffats med BoVera Konsult AB fr.o.m.
2015-01-01.

Nytt tekniskt férvaltningsavtal har traffats med Teknikférvaltning i Stockholm AB
fr.0.m.2014-11-18.

Genomforda stoérre underhalls- och investeringsatgéarder under 2014
Féreningens ventilationssystem har rengjorts och nya franluftsflaktar har
monterats pa tak. Gardshuset har bibehdllit sina sjalvdragssystem.
Battringsmélning av samtliga trapphus och hisskorgen i 23:an har utférts.
Utvandig malning av entréporterna till 21:an, 23:an och 83:an har utforts.
Hoégtryckspolning av samtliga stammar inklusive vattenlas fran kok, badrum och
WC har genomforts.

Framtida underhall
Foljande renoveringar planeras
- Renovering av gatufasaden till Narvavéagen 23
- Férbattring av fogar tegelfasaden pa Harpan 28
- Malning av samtliga balkonger
- Malning av utsatta och vaderbitna fonsterbagar och karmar
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Renovering av fasader mot gardar

Byte av 600 kvm plattak och malning av resterande tak
Férbattring av sékerhetsutrustning pa tak

Renovering av skorstenshuvar

Renoveringar och andra arbeten sker enligt plan som styrelsen upprattar i
samrad med férvaltare.

Medlemmar

Ordinarie féreningsstdamma &agde rum 2014-04-10. P& stdmman deltog 19 st.
medlemmar personligen eller genom ombud. Féreningen hade vid arets slut 40
st. medlemmar.

Av foreningens 40 st. medlemsldgenheter har 4 st. dverlatits under aret.
Féreningen upplater 40 st. bostader och 3 st. lokaler med hyresratt.

Fastigheter

Féreningen dger fastigheterna Harpan 28 och Harpan 32 i Stockholms kommun
omfattande adresserna Narvavagen 19, 21 & 23 och Linnégatan 83. Brf Narva
bildades ar 1978. Marken innehas med &ganderatt.

Fastighefen ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt férsékring mot ohyra.

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av féljande medlemmar:
Peter Endre Ordférande
Bo Klevenstedt Sekreterare
Andreas Hessler Ledamot
MacDonald Lundgren Ledamot
Yvette Gustafsson Ledamot
Per Ellingsen Suppleant
Fredrik Lundberg Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen i dess helhet eller av tva
styrelseledaméter i férening och dessutom av en ledamot i férening med en
suppleant.
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Revisor
Revisor har varit auktoriserad revisor Johan Kaiser och ordinarie féreningsvald
revisor Gosta Scher med Par Edin som suppleant.

Valberedning
Valberedningen har utgjorts av Mats Hesselstedt och Nina Linander.

Foérvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under arets skétts av Fastighetsagarna
Service Stockholm AB.
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Ekonomi
Avgifter och hyror

Under 2015 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring. Hyrorna for
lokaler anpassas successivt vid hyresavtalens utgang.

Resultat och stéllning (tkr)

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning 4 346 4219 4242 4 042 4114
Rérelseresultat 1 361 1275 1374 437 -3 702
Resultat efter fin. 1092 955 942 38 -3 945

poster
Balansomslutning 23 503 21 065 20719 21 045 22395

Forslag till resultatdisposition
Féreningsstamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -14 730 435
Arets resultat 1 092 889

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Overféring till Fond for yttre underhall -127 889
Balanserat resultat -13 765 435

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stalining finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 4 322 755 4178 115
Ovriga rorelseintakter 2 23 100 40 568
Summa rorelseintakter 4 345 855 4218 683
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 203 564 -2 463 419
Underhallskostnader 4 -454 612 -153 768
Avskrivningar -326 296 -326 296
Summa rorelsekostnader -2984 472 -2 943 483
Rorelseresultat 1361 383 1275 200
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 2292 423
Rantekostnader och liknande resultatposter -270 786 -320 844
Summa finansiella poster -268 494 -320 421
Resultat efter finansiella poster 1092 889 954 779
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 1092 889 954 779
Skatter
Arets resultat 1092 889 954 779
1

e




Brf Narva
716416-5248

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 18 754 754 19 081 050
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 754 754 19 081 050
Summa anlidggningstillgangar 18 754 754 19 081 050
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1375 -259 713
Ovriga fordringar 214 623 113 432
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 81092 87 559
Summa kortfristiga fordringar 297 090 -58 722
Kassa och bank 6

Kassa och bank 4 451 274 1781274
Summa kassa och bank 4 451 274 1781274
Summa omsiéttningstillgangar 4 748 364 1722 552
SUMMA TILLGANGAR 23 503 118 20 803 602




Brf Narva
716416-5248

Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 7
Bundet eget kapital
Insatser 4 554 806 4 554 806
Upplatelseavgifter 6 070 999 6 070 999
Fond for yttre underhall 1405 871 1277 982
Kapitaltillskott 10 500 000 10 500 000
Summa bundet eget kapital 22 531 676 22 403 787
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -15 044 284 -15871 174
Arets resultat 1092 889 954 779
Summa fritt eget kapital -13 951 395 -14 916 395
Summa eget kapital 8 580 281 7 487 392
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 12 488 010 12 488 010
Summa langfristiga skulder 12 488 010 12 488 010
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 188 326 231745
Skatteskulder 204 694 199 126
Ovriga skulder 218 328 225 365
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1823 479 171 964
Summa kortfristiga skulder 2 434 827 828 200
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 503 118 20 803 602
Stillda sdakerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sdkerheter

2014-12-31 2013-12-31
Panter och dérmed jémférliga sédkerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 33 192 300 33192 300
Summa stéllda sakerheter 33 192 300 33192 300
Ansvarsfoérbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser
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Tilldaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
Bokféringsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Det &r forsta
aret som BFNAR 2009:1 tillampas, vilket kan innebara en bristande jdmférbarhet mellan
rékenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
réakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregdende ar inom parantes)

Anléaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond fér yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avséttning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Nettoomséttning

2014 2013
Arsavgifter 2 273 407 2 260 633
Hyror 2 008 468 1915 257
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 15742 2 225
Utdelning Brandkontoret 25 138 -
4 322 755 4178 115
Not 2 Ovriga rérelseintédkter
2014 2013
Forsakringserséattning - 23794
Ovrigt 23 100 16 774
Summa 23100 40 568
Not 3 Driftskostnader
2014 2013
Fastighetsskotsel 97 885 27 931
Stadning 142 515 165 265
Tradgardsskotsel 5186 102 548
Snéréjning 7 839 59 481
Sotning - 18 722
Reparationer 344 668 341 691
El 77 070 107 439
Uppvarmning 808 001 847 909
Vatten 61125 55 073
Sophamtning 81497 77 125
Foérsakringspremie 110 351 103 248
Fastighetsavgift bostéder 48 200 48 400
Fastighetsskatt lokaler 138 240 167 760
Ovriga fastighetskostnader 10 641 19475
Kabel-tv/Bredband/IT 44 239 43 297
Revisionsarvode 25000 30 945
Foérvaltningsarvode ekonomi 97 666 102 605
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 8 634 -
Panter och 6verlatelser 15742 -
Férvaltningsarvode teknik 20472 45 050
Juridiska atgarder 19 760 73 326
Ovriga externa tjanster 29 833 26 129

2 203 564 2 463 419
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2014 2013
Lokaler - 28 262
Gemensamma utrymmen 36 543 26 201
VA/Sanitet 62 011 -
Ventilation 148 330 -
Byggnad 207 728 -
Mark - 99 305
Summa 454 612 153 768
Upplysningar till balansrédkning
Not 5 Byggnader och mark
2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 32 629 602 32 629 602
-Ombyggnad 2 000 000 2 000 000
-Mark 8 000 000 8 000 000
42 629 602 42 629 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -23 548 552 -23 222 256
-Arets avskrivning enligt plan -326 296 -326 296
-23 874 848 -23 548 552
Redovisat virde vid arets slut 18 754 754 19 081 050
Taxeringsvérde
Byggnader 53 000 000 53 000 000
Mark 64 200 000 64 200 000
117 200 000 117 200 000
Bostader 102 000 000 102 000 000
Lokaler 15 200 000 15200 000
117 200 000 117 200 000
Not 6 Kassa och bank
2014 2013
Plusgiro - 181 260
SEB 2671410 1338 923
Avrakningskonto Fastighetségarna 1779 864 261 091
Summa 4 451 274 1781274




Brf Narva
716416-5248

Not 7 Eget kapital

Bundet eget kapital
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Fritt eget kapital/Ansamlad férlust

Upp-  Fond fér
latelse- yitre
Insatser avgifter  underhall

Balanserat Arets
resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 4554 806 6070999 1277982

Dispositon enligt
stdmmobelsut 127 889

Arets resultat

Belopp vid arets

-15871174 954 779 7 487 392

826 890 -954 779

1092 889 1092 889

utgang 4554806 6070999 1405871

Totalt bundet eget kapital

-15044 284 1 092 889

Totalt fritt eget kapital

22 531676  -14 916 395 8 580 281

Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning  Rénta 2014-12-31 Upplaning 2013-12-31
SEB 1,93% 2988010 2988010
SEB 1,93% 1 000 000 1 000 000
SEB 1,72% 1 500 000 1 500 000
SEB 1,81% 1 500 000 1 500 000
SEB 1,93% 2 000 000 2 000 000
SEB 1,61% 2 000 000 2 000 000
SEB 1,64% 1 500 000 1 500 000

12 488 010 12 488 010
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Underskrifter

Stockholm 2015-04 -0 &

o Klevenstedt

Yvette Gustafsson Mac Donald Lundgren———~

/ ‘‘‘‘‘ e /7
VM K ﬂﬁ‘%&// (
Andreas Hessler

ot ]

Gosta Scher —

Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Narva
Org.nr. 716416-5248

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Narva for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen for att uppnd rimlig sdkerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r indamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d4ven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Narva for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande freningens
vinst eller frlust och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gosta Scher
Lekmannarevisor
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